


GRATIS renovatiebegeleiding voor VME’s

• Totaalrenovatieadvies

• Prioriteitenlijst en stappenplan

• Raming

• Financieringsvoorstel

• Begeleiding bij uitvoering energiebesparende maatregelen

• 10 pilots C-REAL Genk en 10 pilots C-REAL Limburg



C-REAL GENK

• Europese Subsidie voor renovatiebegeleiding appartementen
(Onesto – Provincie Limburg – Dubolimburg)

• Genkse subsidie voor een meer diepgaande begeleiding van de 
Genkse residenties



ZonneweeldeGeniche Venkenhof Shopping II

Modern

Zavelhof

Albert II

De Kievit

Erica

Lorelei



C-REAL LIMBURG

10 residenties in Hasselt, Houthalen, Zonhoven, Maasmechelen



Klantenreis – fasen 

co-creatie tussen renovatie-adviseur en VME



Fase aanmelding 

Genk
• Shopping II - Zavelhof

Limburg
• Op de Hoven – Prinsenhof – Het Dorp - Diepestraat



Fase voorstelling AV – enquête – samenstelling werkgroep

Genk
• Geniche – Venkenhof – Albert II 

• Lorelei – Erica 

Limburg
• De Vlinder



Fase oproep enquête – samenstelling werkgroep

Genk
• Geniche – Venkenhof – Albert II 



Plaatsbezoek en ontwerp adviesrapport

Genk
• Zonneweelde
• Modern

Limburg
• Cicero



Inhoud adviesrapport – lange termijn renovatietraject

Isolatie en technische installaties



Problematiek gevel met betonrot

• Duidelijkheid op juridisch vlak 
• Hulp bij plan van aanpak: 

noodzaak van onafhankelijke 
expertise met diagnose en 
remediëring

• VME kan eensgezind aan 
renovatietraject beginnen

Advies en begeleiding op maat van de VME



Plan van aanpak na-isolatie gevel

• Voorstel eigenaar isoleren met 
cassettensysteem

• Na advies komt werkgroep tot 
conclusie om gevelsysteem te 
kiezen meer op maat van 
gebouw 

Advies en begeleiding op maat van de VME



Trajecten op maat

• Fase 1 - aanpak dringend probleem
• Dak – dakisolatienorm 2020
• Gevel – schade/betonrot
• Samenwerking studiebureau/architect

• Fase 2 - totaaladvies

Advies en begeleiding op maat van de VME



Inhoud adviesrapport – lange termijn renovatietraject

Comfort en veiligheid

Dakrand
Bestaande betonbalk in te pakken met isolatie
Multiplex in overkraging ifv isolatiedikte
Nieuwe dakrand in aluminium

Voorgestelde opbouw muren 
Buitengevelisolatie tegen bestaande constructie
Minerale wol tussen dubbel regelwerk
Dikte gebaseerd op richtlijnen Genk: 19cm 
Materiaalkeuze en dikte af te stemmen op stedenbouwkundige voorschriften
Buitenschrijnwerk te plaatsen in nieuwe isolatieschil

voorgestelde opbouw plat dak boven 9de verdieping 

- Nieuwe dakdichting in EPDM of roofing
- Isolatiepakket minimum 12cm PIR  ( 2 lagen geschrankt te plaatsen)
- Bestaande bituminineuze dakdichting te gebruiken als dampscherm
- Bestaande isolatie 3cm EPS
- Bestaande bitumineuze laag

- Bestaande hellingslaag (na te kijken of hier nog luchtlaag onder zit)
- Bestaande draagvloer in beton

nieuw balkon
uitbreiding diepte - meerwaarde gebruiknieuw balkon -  bestaande diepte 

thermisch onderbroken
aansluiting raam via isolerend bouwblok
staal + hout

nieuw balkon -  diepte 100cm uitkragend
(na te vragen bij gemeente of dieper balkon toegelaten kan worden)
thermisch onderbroken
aansluiting raam via isolerend bouwblok
staal + hout

Technische koker
Buitengevelisolatiesysteem
tegen bestaande wanden

Bestaande dakranden te verwijderen
Isolatie door te trekken tot op hoogte nieuwe dakopstand 

voorgestelde opbouw plat dak boven technische kokers

- Nieuwe dakdichting in EPDM of roofing
- Isolatiepakket minimum 12cm PIR  ( 2 lagen geschrankt te plaatsen)
- Bestaande bituminineuze dakdichting te gebruiken als dampscherm
- Bestaande houten bebording (draagkracht na te kijken)
- Bestaande houten roostering

voorgestelde opbouw plat dak boven 9de verdieping 

- Nieuwe dakdichting in EPDM of roofing
- Isolatiepakket minimum 12cm PIR  ( 2 lagen geschrankt te plaatsen)
- Bestaande bituminineuze dakdichting te gebruiken als dampscherm
- Bestaande isolatie 3cm EPS
- Bestaande bitumineuze laag

- Bestaande hellingslaag (na te kijken of hier nog luchtlaag onder zit)
- Bestaande draagvloer in beton

Nieuw buitenschrijnwerk
positie verder naar binnen - dieper balkon

Dakrand
Bestaande betonbalk in te pakken met isolatie
Multiplex in overkraging 17cm
Nieuwe dakrand in aluminium

voorgestelde opbouw plat dak boven 9de verdieping 

- Nieuwe dakdichting in EPDM of roofing
- Isolatiepakket minimum 12cm PIR  ( 2 lagen geschrankt te plaatsen)
- Bestaande bituminineuze dakdichting te gebruiken als dampscherm
- Bestaande isolatie 3cm EPS
- Bestaande bitumineuze laag

- Bestaande hellingslaag (na te kijken of hier nog luchtlaag onder zit)
- Bestaande draagvloer in beton

nieuw balkon -  diepte 75cm uitkragend
(na te vragen bij gemeente of dieper balkon toegelaten kan worden)
thermisch onderbroken
aansluiting raam via isolerend bouwblok
staal + hout

Technische koker
Buitengevelisolatiesysteem
tegen bestaande wanden

Bestaande dakranden te verwijderen
Isolatie door te trekken tot op hoogte nieuwe dakopstand 

voorgestelde opbouw plat dak boven technische kokers

- Nieuwe dakdichting in EPDM of roofing
- Isolatiepakket minimum 12cm PIR  ( 2 lagen geschrankt te plaatsen)
- Bestaande bituminineuze dakdichting te gebruiken als dampscherm
- Bestaande houten bebording (draagkracht na te kijken)
- Bestaande houten roostering

voorgestelde opbouw plat dak boven 9de verdieping 

- Nieuwe dakdichting in EPDM of roofing
- Isolatiepakket minimum 12cm PIR  ( 2 lagen geschrankt te plaatsen)
- Bestaande bituminineuze dakdichting te gebruiken als dampscherm
- Bestaande isolatie 3cm EPS
- Bestaande bitumineuze laag

- Bestaande hellingslaag (na te kijken of hier nog luchtlaag onder zit)
- Bestaande draagvloer in beton

Nieuw buitenschrijnwerk
positie nieuwe isolatieschil

integratie zonnewering
opbouwkast - energetisch beste keuze
verhogen bovenregel schrijnwerk

nieuw balkon -  bestaande diepte 
thermisch onderbroken
aansluiting raam via isolerend bouwblok
staal + hout

integratie zonnewering
opbouwkast - energetisch beste keuze
verhogen bovenregel schrijnwerk

bestaand balkon in te pakken
let erop dat eerst betonrot aangepakt moet worden

integratie zonnewering
opbouwkast - energetisch beste keuze
verhogen bovenregel schrijnwerk

integratie zonnewering
opbouwkast - energetisch beste keuze
verhogen bovenregel schrijnwerk

Verwarmingsleidingen kelder 
de leidingen zijn omwikkeld met isolatie en plaaster. Een dergelijke toepassing kan niet-hechtgebonden 
asbest bevatten. 
 

 
 



Inhoud adviesrapport – bezorgdheden eigenaars

Probleem toegankelijkheid

• Mogelijke oplossing met 
flexibele plateaulift



Inhoud adviesrapport

Opportuniteiten en kostenraming

Voorgevel (verwijdering asbest, isolatie en nieuwe gevelbekleding + zonwering) 

  Eenheid Hoeveelheid Richtprijs Totaal R-
waarde 

U-
waarde 

Aandachtspunten 

Verwijdering 
gevelpanelen 

asbesthoudend 

m² 59,60 € 20,00 € 1.192,00     nakijken wat er achter panelen zit 
zodanig dat luchtdichting 

binnenzijde gegarandeerd blijft 

Aanpassing dorpels m 64,58 € 85,00 € 5.489,30     plannen niet volledig: dorpels 

gelijkvloers nakijken ter plaatse 

Nieuwe 
gevelbekleding 

kunststeen met 

isolatie 175mm MW of 

120mm PIR 

m² 220,63 € 255,00 € 56.259,43 5,71 0,175 Plaatselijk isolatiedikte aan te passen 
in functie van gevelopbouw 

Maak eventueel gebruik van 

verschillende bekledingsmaterialen 

voor uitzicht gebouw (keuze 
materiaal heeft grote impact op 

kostprijs) 

Hou rekening met verhoogde 

complexiteit uitvoering door opbouw 

gevel 
Hou rekening met in te bouwen 

zonwering  

Automatische 

zonwering 

appartementen 

m² 103,33 € 200,00 € 20.665,60     aanbevolen voor voorgevel op 

zuidwesten - risico oververhitting 

Automatische 
zonwering 

handelspand 

m² 59,02 € 200,00 € 11.804,80     aanbevolen voor voorgevel op 
zuidwesten - risico oververhitting - 

eventueel kan hier ook bijkomende 

luifel voorzien worden ipv screens 

Perimeterisolatie 

ondergronds 

m² 11,80 € 160,00 € 1.888,00     oplossen bouwknoop aansluiting 

vloer-wand 

Aanpassen balustrades m 15,12 € 200,00 € 3.024,00       

Plaatsing stelling SOG     € 3.000,00       

Totaal voorgevel (incl. zijwanden inliggende balkons, incl. 
vloer boven gelijkvloers) 

€ 62.940,73 Prioriteit < 10 jaar 

 

Opportuniteit 
gevelrenovatie

• Combinatie 
met pv 
panelen



Overleg met werkgroep – feedback in definitief advies

Genk
• Kievit

Limburg
• Gaarveld – De Rederijker  



Vaststellen prioriteiten – opvragen offertes 

Limburg
• Boomkensstraat - Herckenrode



Informele infosessie voor VME
Voorstelling rapport en uitvoering maatregel – individueel financieringsadvies



Goedkeuring op AV – start der werken



Opvolging voortgang 
www.c-real.be

http://www.c-real.be/


Vragen?

Meer info: www.c-real.be




